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1. INTRODUCTION

Le bureau BEST Ingénieg<Conseils, agissant au nom et pour le compgt Monsieur Nadal

Christophe et Madame Moreira Alexandrgprésente caprés les documents nécessaires a

f QA Y (NP Proeéiiird @ gzy Sy Y2 RABAIOF GRQIYY R+ IS Y S yDomaide NI A O dzt
Beauliew» a Capellen,dans la Commune edMamer, selon la loi du 28 juillet 2011 portant
Y2ZRAFAOFIGA2Yy RS fI f2A Y2RATASS Rdz mdp 2dzaf f Si
développement urbain.

[ Y2RATAOIGAZ2Y LINE LR ASSurr& coddiddgt I (FIANG  { ROD-2NEGFANGAVE NS
Tt SEAOGATAGS RIEya f QI YSY I ASpveSeyfitiproj@ Serem@tipadledduse RS &
fI A0NHz2OGdzNE ISYSNItS 2dz £ Sa 2NASyYyGlFdA2ya Rdz LX |

1.1. Contexte

La commune dé&lamer présente une superficie d&7,80 km2 pour11.055 habitants 01/01/2024 -
source data.public.l) et est constituée des localités de Mamer, Capellen et Halzem

9ftS 22dzAd RQdzyS &Aldzr GA2Yy 3S23NI LKA lude®boury (i S NB & 2
etparlS Tl AG 1 dzQSt R S& 2yA20Y 6 INBIdZBS NBESSS  LNIPNdRG A SNB S -
internationale et nationale.

En tant que localité principale de la communklamer (7.942 hab.) abrite les fonctions
administratives ainsi que des hombreux commercesegvices

La zone couverte par le présent projest située rue « Domaine Beauliew dans la localité de
Capellemqui compte2.371hahbitants.
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Figurel : Plan de situation généra(&ource Administration du Cadsre et de la Topographig)
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1.2. Situation cadastrale

Le présent projet porte sur un bien située « Domaine Beauliew a Capellencadastré Commune
de Mamer, sectionD de Cap numéro198/1331 d'une contenance de 10a 33ehappartenantaux
€pouxMOREIRA Alexand(#/2) et NADAL Christoph@/2).
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\ Figure2 : Extrait du cadastre (SourcACT)
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2. CADRE REGLEMENTAIRE

21.PlanRQF YSY I 38YSyi{ 3ISYSNI f
Les fonds couverts par le présent PAP sont insdatss la"zoneRQK I 0 A (glHABL2 gt ™
4 dzLJS NLJ2 & Sone sBudids/A3IZ I Yy RQF YSY I 3 SidadguiguatibsNBARMDYZ A S NJ
aulX Iy RQF YSy | B8ayirunceBlai@nRef 220042/2021).

RQdzi A f A&

FdA2y Rdz a2t

[ Sa O02STFFTAOASY(GAa Rdz RSAaINBaA
SD: C10 HAB1
Ccos 0,35 cus 0,55
Min min
CSS 0,65 DL 11
min

2.1.1. Partie graphique
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Figure 3 : Extrait du PA@lan coordonné janvier 2022Source Commune de Mamer).
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_— N° du Schéma directeur couloir pour projets de rétention et
Zone d'habitation 1 . ) _ s e p
one dhabtation 1| (1 o] Représentaion schématique 7 découlement des eaux povales
du degré d'utilisation du sol P :
P . rotection de la nature et des ressources
HAB-2 | Zone dhabitation 2 wo | pourles zones soumisesa /@ oe e
€08 —o— CUs ——— plan d'aménagement Sy 9 naturelles: Biotopes protégés ()
css oL e particulier "nouveau quartier" ‘
- Zone mixte urbaine . i, Route Nationale (s)
m Zone de batiments et VII Zone soumise & un plan d'aménagement |~ Courbes de
équipements publics /| particulier "nouveau quartier" " niveaux ()
| Zone de circulation et — P PC13ettd ; ;
. EEEEEEE -
- de stationnement ! Zone de servitude "urbanisation s e e e Pistes cyclables nationales
Servitude "urbanisation - biotopes"
[ B1] voir Partie écrite PAG article 21 w1 s | imite de |2 commune
syt Secteur Protégé de type "environnement o
. © construit' , Ministére du D Durable et des MDD), 2010
B S Innenkartierung der geschiitzten Biotope im Siedlungs- und Qrfsrandbereich,
Zone agrlcole o *: . Bétiment protégé Zeyen + Baumann in it mit Bl firl
2010 - ant. 17 loi modifiée du 19 janvier 2004 concemant la protection de la nature ef des
ressources naturelies
Zone de parc public o A * Pefit patrimoine protégé (8) Base d donnses Topo-Cartographique (BD-L-TC) - ACT, Luxbg. 2006, les foréts ont &té

réjustées sulvant les relevés de Zeyen+Baumann

Figure3 : LégendePAG(plan coordonné janvier 2022Source Commune de Mamer).

2.1.2. Partie écrite

S& NB3IESA& RQIFIYSYlFI3ASYSyl &brie@&ieR &aLE 0% eife@tly i S RIST
généralde la Communéle Mamer.

—

Les principaux articles concernant le présent PAP sont libellés comme suit

«Art.1-%2ySa RQKFIOAGFGAZ2Y
On distingue

1 lazoneR QK Il 0 A {HABIeR Y ™
1 lazoneRQKIl 0 A GHABZX 2y H
1.1¢ZoneR QK| 0 A GHABA 2y ™
LazoneRQKF0AGFGA2Y ™M Sad LINAYOALIfSYSyd RSalGAySS |
jumelées ou groupées en bande.
t 2dzNJ G2dzii LI Fy RQI YiduyehuguarieSny (S H 3 ONRIAL O/diat AdSyWNS 1 2y S F
ldz Y2Aya fF Y2AGAS RS&a t23SySyida Said RS GeLlsS YI 7
groupées en bande. La surface construite brute a dédier a des fins de logement est de [90% au

minimum.

Art. 19¢ [ Sa T2ySa RStAYAlUlyld €Sa F2yRa az2dzypa b f
particulier «knouveau quartier>

[ S RSOSt2LIISYSYydG dzNBFAY RlIya O0Sa 1T2ySa Saii 2NRS
RQdzy 2dz LJ dza A SdzNE LI | yhauveRunuartissy | 3SYSy G LI NI A Odzf A S

Extrait de la partie écrite du PA(

LY
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3. DESCRIPTIF DU PARTI URBANISTIQUE

3.1. Cadre urbain
3.1.1. Situation générale

Le projet est situ@u nordde la localité de Capellenla limite de la commune de Keh|ew bout de
l'impasse "Domaine du Beaulieli Le quartier présente un habitat composé presque exclusivement
maisons isolées datant des années 19P80. La partie situé au sud de la 'route d'Arlon"
présente une plus grande mixité dendbitat et accueille les principaux servicésommerces,
FOGAGAGSA FANRO2T Sax FTRYAYAA(INr dA2yas Xo

Photos 12 : vue sur la maison sit@rue du« Domaine Beauliew (Source « Google Street View.)

3.1.2. Equipementspublics et services
La localité de Capellen accueille de nombrsewvices eequipements publics.

On y trouvenotammentla NSPA (Agence OTAN de soutien et d'acquisitiop) emploie pres de
1.000 personned QF RYAYA&UNI GA2Yy RSE I/ 2320 MOBdzi X UySH 2R SNB @ |

Mais également une activitt commerciale bien implantée (restaurants, banque, épiceries, ferme
biologiqueX 0
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Il est également a noter la présence d@rennis club Capellén qui est situéa moins de 1km a
f Q2dz84ad4d RS fI T2yS RS LINea2Sio®
[ £20FfAGS LINBPFAGS S3IILESYSyd RS fI LINBaSyOS Radz

1Y £ £Q84ad Rdz t!'t S8dG ljda | 00dzSAtt S RS y2YoNBdzE ¢

Enfin, Capelleprofite de sa proximité avec les communesRErtrange et Strasserirai que la Ville
de Luxembourgyui offrentdzy’ S €  NBES 3FYYS RQSIdzZA LISYSyida Sié RS

O)¢

3.1.3. Mobilité et transport en commun

La zone de projet est située a envir@B5 metres des arréts de bus' Capellen, Klouschtér et "
Capellen Polict, situéssur la" N2 dzii S "Ri@ui d&bsridslignes:

- 755: Capellerg Leudelange

- 801: Howald- Sélange (B)Messancy (B)
- 802 :Howald- LUX, Centre Steinfort

- 811 :LUX, Kirchberg Steinfort

- 812 :LUX, KirchbergHageng Eischen

- 822 :LUX, CentreWindhof¢ Tuntange

- 824 : LUX, CentreKehleng Mersch.

Lt SEA&GS S3FfSYSyid RS& FNNx(Ga RQI dzi20dza LJ2 dzNJ f &

La gare ferroviairgle Capellenest situéea environ1,00 kmau sud-ouestdu PAPEIle accueille les
trains provenant de Kleinbettingen et de Belgique, a destination de Luxemiyileg

Domaine d'Olm
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Figure5: Localisation des arréts de ba€apellen(Source ACFgeoportail.lu)
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